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Zatwierdzony przez ...........cceeeeeeeene..

UCHWALA NR .....ccevvueenuenne
RADY MIEJSKIEJ W GLUCHOLAZACH

z dnia 10 kwietnia 2019 r.

w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujacego obszar w rejonie Al. Jana Pawla II w Glucholazach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2019.
poz. 506) i art. 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2018 r. poz. 1945 z p6ézn. zm.) uchwala sig¢, co nastgpuje:

§ 1. Przystegpuje si¢ do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego
obszar w rejonie Al. Jana Pawta I w Gluchotazach.

§ 2. Zatacznik graficzny, przedstawiajgcy granice obszaru objetego planem, stanowi integralng czes¢
niniejszej uchwaty.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Gtuchotaz.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Mariusz Migala
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Zatacznik do uchwaty Nr ...
RADY MIEJSKIEJ W GLUCHOLAZACH
z dnia 10 kwietnia 2019 r.
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Uzasadnienie

Zgodnie zart. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, (Dz.U. z2018r,
poz. 1945 z pézn. zm.) Burmistrz wykonuje analizy zasadnosci przystgpienia do planu i stopnia zgodnosci
przewidywanych rozwigzan zustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy, przygotowuje materialy geodezyjne do opracowania planu oraz ustala niezbgdny
zakres prac planistycznych.

Teren przewidziany do objecia planem miejscowym to dziatki nr 1617, 1618/1, 1618/2, 1618/3, 1619/1,
1619/2, 1619/3. Teren przewidziany do objecia planem miejscowym to dziatki nr 1617, 1618/1, 1618/2,
1618/3, 1619/1, 1619/2, 1619/3. Na tym terenie znajdujg si¢ budynki przy Al. Jana Pawtla II: nr
38 (budynek ushlugowo- mieszkalny), nr 38a , nr 36 (dawny budynek hotelu ,,Polonia”), budynki
gospodarcze i obiekty infrastruktury technicznej i in.

Zgodnie z obowigzujagcym planem miejscowym - miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
miasta Glucholazy na terenach nieobjetych miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego,
uchwalonym uchwatg Rady Miejskiej w Gluchotazach Nr XXXIV/355/13 z dnia 25 wrze$nia 2013r.
opublikowanym w Dz. Urz. Woj. Opolskiego zdnia 18 pazdziernika 2013r., poz. 2257 — obszar ten
potozony jest w terenie o symbolu 16 MM, tj. o przeznaczeniu podstawowym: tereny zabudowy mieszane;j,
przeznaczenie uzupetniajace: zielen urzadzona, ushugi sportu i rekreacji. Zgodnie ze stowniczkiem definicji
ww. planu tereny zabudowy mieszanej to tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, tereny ustug, tereny ushug publicznych, wraz =z urzadzeniami
towarzyszacymi oraz zielenig.

Obowiazujacy plan okresla tez parametry zabudowy na tym terenie, tj. np. wysokos$¢ nie wigksza niz
15m, dachy o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 35°, nie wigkszym niz 45° lub dachy ptaskie,
obowigzuje powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki, powierzchnia biologicznie
czynna co najmniej 60% powierzchni dziatki.

W zwigzku z przejeciem przez Gming¢ Ghluchotazy budynku bylego hotelu ,,Polonia” oraz planami
inwestycyjnymi majacymi na celu remont wraz z przebudowg — zasadna jest zmiana ustalen planu ze
wzgledu na obecnie okre§lone parametry.

W zatozeniu obiekt moze funkcjonowaé zaréwno jako hotel, jak i rozwazana jest koncepcja rozdzielenia
funkcji 1 stworzenia odrebnie restauracji i czgsci hotelowo- apartamentowe;.

W wypadku rozdzielenia tych funkcji w budynku, w celu zapewnienia funkcjonalnos$ci obiektu,
niezbedna wydaje si¢ jego rozbudowa oraz zmiana zagospodarowania terenu, co pocigga za sobg
konieczno$§¢ zmiany parametrow, w tym. np. powierzchni biologicznie czynnej, w celu spelnienia
wymogow prawnych przy obiektach uzytecznosci publicznej (typu zapewnienie miejsc parkingowych,
obstugi komunikacyjnej, ewentualnej rozbudowy itp.).

W studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Gluchotazy teren objety
projektem planu jest potozony w terenie MW,U (zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, zabudowa
ustugowa).

Przewidywane rozwigzania przestrzenne bedg musialy by¢ zgodne z ustaleniami studium uwarunkowan
i kierunkdw  zagospodarowania  przestrzennego  gminy, uwarunkowaniami  przyrodniczymi,
srodowiskowymi, uwarunkowaniami dotyczacymi ochrony zabytkéw oraz innymi, wynikajacymi
z poszczegbdlnych przepiséw, zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ze wzgledu na zmiany przepisdéw prawnych zwigzanych z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, jakie zaistniaty od czasu uchwalenia obowigzujacego ww. planu, zamiast zmiany ww. planu
korzystniej jest wykona¢ nowy plan miejscowy dla terenu objgtego opracowaniem. Utatwi to rowniez
przebieg etapu opiniowania i uzgadniania nowego planu, bez powigzywania go z planem obowigzujgcym,
co utrudnitoby czytelnos¢ dokumentu.

Biorac pod uwage powyzsze, realizacja planu jest zasadna.

Zgodnie zart. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dokonano analizy
zasadno$ci przystgpienia do planu, zgodnosci przewidywanych rozwigzan zustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz zasadnosci realizacji planu.
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